Ecc.mo Presidente Sen. Filippo Berselli
Ecc.mo Relatore del disegno di Legge Sen. Franco Mugnai

Ece.mi Componenti della IF Commissione Premanente {Giustizia)
Senaio della Repubblica - Roma

Le sottoscritte associazioni Nazionali-

CONFAPPI - Confederazione Nazionale Picesli proprictari Immobiliari
rapprescntata dal Presidente Silvio Rezzonico:

UPPI - Untone Piccoli Proprietari Immobiliari: rappresentata dal
Coordinatore Generale Nazionale Gilberto Baldauzzi;

FNA — Federazione Nazionale Amministratori Immobiliar; rappresentata dal
Presidente Franco Pagani:

ADICONSUM - Associazione difesa consumatori ¢ ambiente rappresentata
dal Segretario Nazionale Grazia Simone;

ANACI - Associazione Nazionale Amministrator Condominiali e Immeobiliarti
rappresentata dal Presidente Pistro Membri.

OGGETTO: Riforma della disciplina del condominie di cui agli artt,
1117/1139 c.c. - Osservazioni delle associazioni della piccola
proprietd immobiliare, degli amministratori condominijali e
immobiliari ¢ dei consumatori,

In relazione alla riforma in oggetro, stante la portata e
Iinteresse congiunte dei cittadini, della piccola proprietd immobiliate, e
degli amministratori condominiali e quindi dellintero  corpo  sociale
interessato alla proposta di riforma del codice eivile in materia irnmohiliare
¢ condominiale, nella riunione tenutasi a Firenze il 26 scttembre 2009 alla
presenza dei Sigg.ri:
Grazia  Stmone {Segretaric Nazionale Adiconsum), Gilberto Baldazzi
\A {Coordinatore Generale Nazionale Uppi e per delega del Presidente Nuzionale

Glacomo Cannt), S Rezzonics {Freswderie Naztonale Confappi, per delega
@ Franco Pagani} Pietro Membri {Presidente Netrionale Anaci), Franco Pagani’
(Presidente Nazionale FNA), Rodolfe Di Gianri (Vice-presidente vicario Anuci),

sergie Santind (Vice- Presidente Anaci), Sitliia Burchielli {Presidente ;r"e*gicm,.::.i’e(\‘i r
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hanno rilevato ognuno per Ie proprie competenze © sensibilita ed esigenze
delle categorie rappresentate una serie significativa di elementi che
profondamente risulterebbe opportuno mtegrare e/o modificare rispetto al
testo attuaie del disegno di legge n. 80 del 29 luglio 2009,

Le organizzazioni sl impeghano a trasmettere, ognuna per le esigenze del
propri rappresentati, ai componenti della commissione, gli elernenti pin
signifcativi di modifica cost come risultano dalle osservazioni delle singole
associazioni.

' Le organizzazioni citate, tilevano che le esigenze di modifica, nelllinteresse
dell'intera societd [taliana, rispetto ad un tema cosi delicato, quale quello
della casa, nell’attuale difficile contesto economico ¢ sociale e per di pin per
un numere cosi rilevate di articoll del codice civile che risulterebbern
modificati, auspicano e chiedono, che il disegno di legge recepisca le
osscrvazioni che le stesse organizzazioni invieranno,

(ve, tall proposte modificative non venissero reccepite, tilevano come
indispensabile un dibattito pil ampio in aula dove con maggiore
partecipazione, si possano conseguire quel contribuli che 1 cittadinig,
attraverso [ propri rappresentati in patlamento, potranno determinare.
Quindi, le associazioni firmataric, ritengono inaccettabile che senza i
significativi corretiivi auspicati, una materia cosi rilevante possa essere
modificala e cosl recepita dallordinamente giuridico con un  voto
deliberante in commissione.

Firenze, 26 scttembre 2000

I Firmatari
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L'UPPI (Unione Piccooli Froprietari Immobiliari che conta oltre 160,000
imowitbi) & fortemente Prectcupata par il gontenuto del DDL in Commizsione
Ginstizia al Senate che "RISCHIAY di azsere APProvato magari oon pachi
aggiustamenti in =eds deliberante,

Viceversa il +testo frutts di un "collage® con wvari DOL precadenti, 2
gravements lesivo pear 1feconomia complassiva oltre che Per i piocali
Froprietari che seno Pl prevalentemente i condomini degli edifioi

COETT
1.

aloune "perle®:

Par i laveri condominiali 1femministratore deve formira fidaiunasione
sull’entitdy dal bilancic a sulle previsioni di Bpesa  sugli
appalti. Un “tatto” una “faccista” costa circa & 200.000,00 & un
bilancio di eirca & 20.000,00 annue, guindi al 2% cha & 31 coata
atandard 41 una fideiussione 1'amministrators {conpense pedic €
2000,00 annus) devs Pagare {ma chi ce 1'ha un tgle affidamento di
questi tempi? Per 10 condoming amministrati occocorre eszsars affidati
par miliardi. nessuno avra tale posgibilitd, come pili oltre pern
altri aspetti vada ad avidenziare. . rispettivanents € 000,00 & 2
&{10,00 che ovviamenta "ricarichera” sul sondeominio

Per i medesini lavori di cui SopLa non essendovi nel nmovo tasto la
solidarietd condominials Per il residuc oraedito sventuale doi
fornitori posto che easi dovranne agirs solo barsonalmente contro i
"morosi® i forpitori incrementeranno i costi Per coprire i risshi A
cowplesse & preasocha imposgibili recuperi

La compl casiti della comtakility Proposty & soprattutto
l'impossibility a5 comseguire garanzgie 4di oui al punte "I~ per
piccoli efc giovani profesgionigti, ia combinazione gqeon  1a
definitiva giurisprudenza che legittima le azienda & asSere
famministratore condominiale* =olo grandi strutture saramnme in grads
di svoelgers 1'attivits amministrativa condominizle: huovi alti costi
e monopolil | 4 fabbricati in condominio desunendo dai €. Fiscali
seno in Ttalia 840,000 un bel "business")

Tl tutts mentre 1a haove certificanions, energatiche per gli
sppartamenti, gli adegquamenti agli ascensori, lrabbattimento dally
barriare architettoniche, le disposizieni sulla ficurezea ace. aero.
harmo fatts "esplodera® i ocpsti condominiali

ASDETTI SOCIALI

5.

Dope un brevissigo termine e prescindendo dalla somma in “morsw
1" amministratore (altrimenti & tesponsabile persconalmente] deve
attivarsi con Dacrato Ingluntive! Il cogto di tals procedurz & 41 €
1000, 00 cirsa oltre le spesa di dooumentaziong agministrativa,
quindi il “povero~ conddmine che ha qualche Aifficoltl, gentre le

mecupere forrzoso che Porta alla wvendita dells ca8a: pazzascal 54
noeti che le famiglia di condémini sgono in Ttalig 15 milioni =
nermalunente 1la picoola morosits & del 10% guindi 1.500.000 cause con
un coste disperso {se ne avvantagolane gli  stuodd legali?) di wun
miliarde e fingquacentonils Eupgl

Le liti davanti alla A, Gindiziaria! 8i & detto che la normative
attiens I1fesigenza di deflazionare le 1itdi condominiali, ma i1 Doy,
non riguarda tali tuestioni, es=se ssna eolo il 2,4% 4i natura dy
marito (e il 19% Fer deocreti ingiuntivi} del totale dal contenziggo
civile generale di Iribemals e Giudice di Pace. Nal porite (nla’ sl
frequenza da 1 a 1q: rumocresitd 5,7, utilirmg delle parti commi
6,3, interventi fullfaedificig 4,4, animali d. 4, =spaze 3.2,
tuddivisione delle nedesime 2,0, myovi impisnti 2 {Scls 24 Ora dal
del 14 Settenmbre} Cuindi Is MIGva normativa non deflazionerad le likji
AN2i  aumenteranne i D. Tngiuntivi {vedasi punto 4)  mentrg
aumenteranne i contepzissi fra ineguiling = Propriatario posto che
entrambi hanne titelo, nel DL, per gestire 1a o08d comune



{Assemblas ancora pin agitate SICY) Quindi un paricolsose incremanto
della litigiositd che peraltro anches solo Per 1 Decreti Ingiuntivi
intagers i Tribunali.

7. Gii nel punte 3% si evidenziavane le espulsioni all’attiviti per 1
giovani professionisti tipicamenta rivelti & tale attivita
condominiale per i primi periodi (il settore pProfesaionale in genare
€ & rischic drammatice “i tagli negli studi sono 4di 300,000 units
mentre i PICCOLI faticano a reggers - da Corriere Ezconomia del 23
gettambre} o peraltre si avrantaggerebbe una certas “acttoqualitar
del sopravvissuti amministratori "dfavvantura® postoc che basteri la
mers igoriziene aslla Camera di Commercia per svolgere tale attivita
senza neasun controlle di qualita {ma peraltro chi & gid dscritto in
albi o elenchi professionali si dovra cancgllare?! t 1) con dannd
potenziali alls proprietd per servizi inadeguati.

nen  crediamo cha il DDL possa  assers recuperate alle esigenze
illustrate, non ha 1'“apima” Fer conseguire cié: oocorre assolutamente
gquindi che i1 DDL non passi 4in forma delibarante perché =i Fossa in
aula articolare con 11 contributc dai Parlamentari e, tramits asz=i,
dalle crganizzazioni dei censumatori, daelle categorie, dei sindacati un
testo che i avvicini alle raeali esigenze dei cittadini & delifeconcmia
gensrale del Pacsa.




